TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2647

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimne seitsmendal detsembril
kahe tuhande kahekimne neljandal aastal (27.12.20R4ning selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amité riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-postiress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vgékialusel Tiina Reismann, isikukood
46712190348, kes on notariaalakti tdestajale tunsiid kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Tallif@maniku esindaja esindusdiguse on notariaalakti
tbestaja tuvastanud temale esitatud volikirja diglse originaaleksemplari alusel ja
kédesolevas lepingus viidatud kéaskkirjade aluselgniregistriandmed on kontrollitud
notariaalakti tbestamise péaeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Rednet OU, registrikood 14160693, aadress Hansu tee 6, Mattikiila, Viimsi vald, Harju
maakond, e-posti aadress info@rednet.ee, edaspidetatud Oigustatud isik, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatligge Rait Marken, isikukood
38104020285, kelle isikusamasus on tuvastatud FPAabaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal, kes kinnitab, et tema asukoht medéakti tdestamise hetkel on Viimsi vald
(Oigustatud isiku esindaja esindusdiguse on notdakti tdestaja tuvastanud ja
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdesteése paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE
1.1. Lepingu esemeks on aadressil 11250 Viimsi-Randvetee L2, Randvere kila,

Viimsi vald, Harju maakond asuv kinnistu koos sellguurde kuuluvate osade ja
paraldistega.



1.2.

1.2.1.
1.2.2.

Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosa&o kinnistusregistri
registriossa nr 361885(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: k#tamus
89001:001:1806, pindala 199732,0 m?2, aadress 1M\2Bf@isi-Randvere tee L2,
Randvere kiila, Viimsi vald, Harju maakond, maaatgtarve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusodigus tehnovorgu voi rajatise diasseks téhtajaga 50 aastat Adven
Eesti AS (registrikood 10066299) kasuks. Tasutdikskasutusdigus B-kategooria
gaasitorustiku omamiseks, ehitamiseks, kasutamisekssailitamiseks,
rekonstrueerimiseks, remontimiseks, korras hoidksisbooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks vastavalt 13.07.2016 lepingukfgie 2.1., 2.2., 2.3. ning
13.07.2016 lepingu lisaks olevale plaanile. 13.0Z& kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 15.07.2016. Kohtunikuabi Tiiu Karu.
3) Isiklik kasutusbigus Viimsi vald kasuks. Tahtajga tasuta isiklik kasutusdigus
avalikuks kasutamiseks ettendhtud jalgratta— jagtgal ja tanavavalgustuse
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamisekeghdiu korraldamiseks talituse
tagamise eesmargil vastavalt 27.03.2017 lepingktmieie 3 ja 5 kuni 10. Isikliku
kasutusfiguse ala on téhistatud lepingu lisadeksl nja 2 olevatel plaanidel.
27.03.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kabt0d.2017. Kohtunikuabi Siiri
Lend.

5) Isiklik kasutusbigus AS Viimsi Vesi (registrikdo 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne téhtajatu ja tagstklik kasutusdigus
kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks, ehitangsekmamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
10.01.2018. a sOImitud lepingule ja lisaks olevafaanile. 10.01.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 18.01.28b&itunikuabi Tiina Kullamé.
6) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8-de 158 ja 158.1 jargne tahtggatasuta isiklik kasutusdigus
sideehitiste  ehitamiseks, kasutamiseks, korrasBpiukimberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt 21.05.2018.a lepingu pdaldikolm ks (3.1.), kolm neli
(3.4.) kuni kolm neliteist (3.14.) ja neli (4.) rl9.11.2018.a lepingu punktile kolm
ks (3.1.) ja 19.11.2018.a lepingu lisaks olevalastava kinnistu plaanile.
Sisse kantud 24.05.2018. 19.11.2018 kinnistamidagal alusel muudetud
26.11.2018. Kohtunikuabi Pille Zaar.
9) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtajasiklik kasutusdigus vastavalt
19.09.2018 lepingu punktidele kolm ks (3.1.), kokaks (3.2.) ja neli (4) ning
lepingu lisaks nr kaks (2) olevale plaanile. 192098 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 25.09.2018. Kohtunikuabi Lii Hallikvee
11) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registikb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne téhtajatu ja tasikiék kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalt 13.03.2019. a lepingu
punktidele 3.7 kuni 3.9 ja 4. Isikliku kasutusdigusla on tahistatud 13.03.2019. a
lepingu lisaks nr 3 oleval plaanil. 13.03.2019 kstamisavalduse alusel sisse kantud
19.03.20109. Kohtunikuabi Tiina Kullama.
12) Isiklik kasutus@igus Viimsi vald kasuks. Asjgdsseaduse § 1581 jargne
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sadememeglisatsiooni, tdnavavalgustuse ja
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madalapingekaabli ehitamiseks, omamiseks, remoseksi hooldamiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesiha@ggtavalt 13.03.2019. a lepingu
punktidele 3 ja 4. Isikliku kasutusfiguse ala ohigtatud 13.03.2019. a lepingu
lisadeks nr 1, 2, 3 ja 4 olevatele plaanidele. Kaasub 3. jao kande nr 11 jarel.
13.03.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kah®u@d3.2019. Kohtunikuabi Tiina
Kullama.

13) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registiikb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasikié& kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 20.03.2019. a sd6lmitud
lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuu$.§) ja neli (4). Isikliku
kasutusdiguse ala on tahistatud 20.03.2019. adagisaks nr 2 oleval plaanil. Ill jao
kannetel nr 13 ja 14 on Uks ja sama jarjekoht. 2Q@ 9 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 27.03.20109. Kohtunikuabi Jaan unt.
14) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registiikb 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu ja tasikié& kasutusdigus sideehitise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 20.03.2019. a sdlmitud
lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm Ubk&k(3.9) ja neli (4). Isikliku
kasutusdiguse ala on tahistatud 20.03.2019. adagisaks nr 3 oleval plaanil. Ill jao
kannetel nr 13 ja 14 on Uks ja sama jarjekoht. 2Q@9 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 27.03.20109. Kohtunikuabi Jaan unt.
17) Isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiase(tsgistrikood 10224137) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isikliksukasbigus maakaabelliini
paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontksiseoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmaérgitavak 02.05.2019.a sdlmitud
lepingu punktidele 3.2, 3.3 ja 4 ning lepingu lisaglevale plaanile. 2.05.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.05.28b#tunikuabi Tiina Adoberg.
18) Isiklik kasutusdigus AS Viimsi Vesi (registri@d 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tagsiklik kasutusdigus
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseksnomimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil vastavalt 05.08.2020.a.
lepingu punktidele kolm (3), neli Gks (4.1) kunilingheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 5.08.2020 kinnistamisavaldusesdlusisse kantud 14.08.2020.
Kohtunikuabi Tiina Kullama.
19) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tasjdaahtajatu isiklik kasutusdigus
elektri maakaabelliini, teeilmajaama ja rajamiseksnamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttizie tagamise eesmargil vastavalt
10.03.2021 lepingu punktidele kaks (2) ja kolm (8hg lepingu lisaks olevale
plaanile. 10.03.2021 kinnistamisavalduse alusel sesiskantud 26.03.2021.
Kohtunikuabi Anu Raidla-Kuljus.
20) Isiklik kasutusbigus AS Viimsi Vesi (registrisd 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu jagasidik kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 14.04.2021.a lepingu
punktidele kaks ks (2.1.), kaks kolm (2.3.) kuak& kaheksa (2.8.), kolm (3), neli
(4) ja lepingu lisaks 1 olevale plaanile. 14.04 2&nnistamisavalduse alusel sisse
kantud 21.04.2021. Kohtunikuabi Sigrid Orumets.
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21) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtaij ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ning td&navavalgustuse ehiakd, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlusgartase eesmargil vastavalt
04.04.2022. a sOlmitud lepingu punktidele kolm \{Bs5) kuni kolm kaheksa (3.8),
kolm Uheksa (3.9) kuni kolm neliteist (3.14), néd), viis (5) ja Uheksa (9) ning
lepingu lisaks olevale plaanile (Pos 2 ja Pos 4442022 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.04.2022. Kohtunikuabi Helle Eduvald
22) Isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiasgltsgistrikood 10224137) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja tahtagatlik kasutusdigus elektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontinsisékboldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 31.10.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale aolde. 31.10.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 3.11.20htunikuabi Reet Keskila.
23) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrigd 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja tahtagastlik kasutusdigus elektri
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontinsisékboldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 18.11.2022 lepingu
punktidele 3. ja 4. ning lepingu lisaks olevale agolde. 18.11.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 23.11.28@Rtunikuabi Sigrid Orumets.
24) Isiklik kasutusdigus Viimsi vald kasuks. Tahtaj ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee, bussiooteplatvormi ja védigustuse paiknemiseks, omamiseks,
avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiselgluse tagamise eesmargil
vastavalt 19.01.2023 lepingu punktidele kolm (3g)i (4) kuni Uheksa (9) ning
lepingu lisaks nr 1 ja lisaks nr 2 olevatele pldafe. 19.01.2023 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 24.01.2023. Kohtunikuabi TiinaAdoberg.
25) Isiklik kasutusbigus AS Viimsi Vesi (registrigd 10461699) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tasilitk kasutusdigus veetorustiku ja
tuletdrjehtdrandi ehitamiseks, omamiseks, remosgks, hooldamiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eegjh&astavalt 08.02.2023.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm (3), neli Gks (4.1) kunilingheksa (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 8.02.2023 kinnistamisavaldusesdlusisse kantud 10.02.2023.
Kohtunikuabi Lii Hallikvee.
26) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrkb 10234957) kasuks. Tasuta ja
tahtajatu isiklik kasutusfigus talumiskohustusegatavalt asjadigusseaduse § 158!
side maakaabelliinide ja sidekaevu majandamiseksutiyadiguse ala ulatuses
vastavalt 07.09.2023 lepingu punktidele 3, 4.1.fardng lisaks olevatele plaanidele.
7.09.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kant(®.3023. Kohtunikuabi Siiri
Lend.

27) lIsiklik kasutusdigus RRLektus Aktsiaselts (stgkood 10072791) kasuks.
Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus konnitb@aeniseks, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlusgartase eesmargil vastavalt
07.12.2023 sOlmitud lepingu punktidele kolm (3) rjali (4) ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 07.12.2023 kinnistamisavaldusesel sisse kantud 11.12.2023.
Kohtunikuabi Ave Talts.
28) Isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Aktsiasqltsgistrikood 10224137) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tasuta ja tahtkgatsetorus elektri maakaabelliini
isiklik kasutusdigus vastavalt 03.07.2024.a. salchiepingu punktidele kolm (3), neli
Uks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) ning lepingu lisaltevale plaanile, millele vastavad
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maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmagmiandmete tunnus (PARI
kood) 196766. Oiguse ruumiala on nahtav maakataefosisteemis 196766.
03.07.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kaffu@9.2024. Kohtunikuabi Tiiu

Karu.

29) Isiklik kasutusbigus Viimsi vald kasuks. Tahtaj ja tasuta isiklik kasutusdigus
jalgratta- ja jalgtee ning td&navavalgustuse ehsakd, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlusgartase eesmargil vastavalt
16.12.2024 s6lmitud lepingu punktidele 3.1 kuni a3t ning lepingu lisaks nr 1 ja
lisaks nr 2 olevatele plaanidele, millele vastavaabkatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI koo8B1%54:583268. Oiguse

ruumiala on nahtav maakatastri

kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.12.20@dtunikuabi Marika Sander.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalditstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistadtées lepingu s6lmimise paeval
(27.12.2024).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220284631 Veevarustus ja kanalisatsioon 4626,0 rdatav | vallasasi

220547922 Veevarustus 354,0 olemas vallagasi

220565703 Kanalisatsioon ja veevarustus 106,0 aema vallasasi

220606139 Elektrivarustus 27,2 olemas vallagasi

220650184 Kinnistusisene vee- ja 40,0 olemas vallasasi

kanalisatsioonitorustik

220826642 Piirdeaed olemas kinnisasi

220833223 aed pustitamisel  kinnisasi

220840249 Reovee survetorustik 26,5 olemasg kininisas

220855322 Harju m_?‘akof“.’* \_/iimsi vald, R?‘”d"er* 6,0 olemas kinnisas

kila, Kirikaia tee Huawei

220864178 Kanalisatsiooni torustik pustitamigel nnksasi

220864189 Veevarustuse torustik pustitamisel  kiagii

221272663 SIDERAJATIS 55,0 olemas kinnisasi

221298317 Kinnistusisene kanalisatsioon 2,2 olemas kinnisasi

221298318 Kinnistusisene veetorustik 2,2 olemas nigasi

221322741 Kinnistusisene kanalisatsioon 2,3 olemas kinnisasi

221322744 Kinnistusisene veetorustik 2,3 olemas nigasi

220843007 Valisvalgustus 195,3 olemas kinnisasi

220679869 10 kV kaabelliin 696,6 kavandatav  kinsiisa

220536549 Sidevdrgu konteinerjaam 168,0 lammutatuhllasasi

221274012 SIDEKANALISATSIOON 20,0 olemas kinnisdsi

221386465 Elektri maakaabelliinid olemas kinnisasi

220819195 Kinnistu veetrass 1,7 olemas kinnigasi

221298305 Piirdeaed 6,2 olemas kinnisasi

221298315 Piirdeaed 6,2 olemas kinnisasi

220651224 Elektrooniline sidevork 760,0 olemas isasi

220293966 Vélisgaasitorustik 1722,0 olemas vallasas

220550407 Veetorustik 5263,5 olemas vallasasi
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220573408 Kanalisatsioonitorustik 5315,5 olemag lagabi
220554580 Elektrivarustus 562,0 olemas kinnigasi
220554889 Gaasitorustik 10950,0 pistitamisel vaflas
220554906 Kinnistu nr 924802 tanavavalgustus 153,0 olemas kinnisasi
900002211 Tuletdrje vee\_(otukoht, sealhulgas olemas kinnisasi
hidrant
900002290 Tuletdrje vee\_(otukoht, sealhulgas olemas kinnisasi
hidrant
900002293 Tuletdrje vee\_(otukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi
hidrant
900002294 Tuletrje vee\_(otukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi
hidrant
900002295 Tuletdrje vee\_(otukoht, sealhulgas olemas kinnisasi
hidrant
900003172 Tuletdrje veeyotukoht, sealhulgas olemas kinnisasi
hidrant
900003178 Tuletdrje veeyotukoht, sealhulgas olemas Kinnisasi
hidrant
221348783 Veetorustik 621,0 olemas kinnisasi
220292297 Elektrivarustus 2631,0 kavandatav  vallasa
221329241 sademevesi kavandatav ~ kinnigasi
221328027 Sidekanalisatsioon 85,0 olemas kinnisasi
220553108 | Veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustik 1965,4 olemas vallasasi
220802012 EIektnmaakaapeIIumd ja 17080 olemas Kinnisasi
komplektalajaamad
220535944 Veevarustus ja kanalisatsioon 2868,0 asem| vallasasi
220568120 Kanalisatsioon ja veevarustus 6096,0 asem| vallasasi
221336338 Hopuraya tee UVK olemas kinnisasi
kanalisatsioonitorustikud
220311462 Tanavavalgustus 620,0 kavandatav  kinnisas
220292323 Tanavavalgustus 875,0 olemas kinnisasi
220652831 valisvalgustus 39,3 kavandatav ~ kinnisasi
220607941 Tonismae alajaam, O.’.4kv Shuliin, 10K 502,0 olemas vallasasi
kaabelliin
221454053 Elektri maakaabelliin plstitamisel k@i
220310128 Veevarustus, heitvee- ja 16925,0 olemas | vallasasi
survekanalisatsioon
220573504 Veevarustus ja kanalisatsioon 1301,1 adem| vallasasi
291674467 Sidekanalisatsioon olemas kinnigasi
291674521 Sidekanalisatsioon olemas kinnigasi
220298688 Veevarustus, drenaa_z, reovee-ja 27317 olemas vallasasi
survekanalisatsioon
220559269 Elektrivarustus 324,3 olemas vallagasi
220860975 Metsakasti PON-sidevdrk 666,0 olemas i$crsin
220851397 Soojuspuurauk 1,0 kavandatav  kinnisasi
221322757 Kunda kaugkuttetorustik olemas kinnigasi
1.5. E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval

maatiksusel

kaesolevas

lepingus nimetamata

loodsiskaadusest tulenevaid

piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maatiksuse kohta on teirymbipe katastripidaja méarge:
pindala on ebatapne (06.04.2024).

1.6.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsakohaselt ei kuulu lepingu ese

arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vO6i ksmalestise koosseisu ega asu
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1.7.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondisnuiisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepegeme koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lliségas elektripaigaldise
kaitsevoondid,_looduskaitse Uksikobjekti piirangamdid, avalikult kasutatava tee
kaitsevbond, tee avalik kasutus, raudtee kaitsedd@aasipaigaldise kaitsevoond,
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni voondid, sideshitikaitsevoondid, geodeetilise
margi kaitsevoondid,_kohaliku omavalitsuse kaitathviksikobjektid, eesvoolu
kaitsevoondid, veehaarde sanitaarkaitseala, maaghashoiuala, vaariselupaik, ranna
vOi kalda veekaitsevoondid, planeeringu ala, pidatsjadigusega ala, Il ja Il
kategooria kaitsealused liigid ja kivistised), mid#éges mahus kaesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totxelja on piirangutest teadlikud.
Lepingu eseme koosseisu kuuluv maatiksus paikneddikalomavalitsuse kaitstavate
loodusobjektide piires ja looduskaitse uksikobj&tpiiranguvéondites ning EELIS
(Eesti Looduse Infostisteem - Keskkonnaregisterjrese kohaselt on:

loodusobjekti tilp: piiranguvoond, loodusobjekimetus:_Leppneeme-Tammneeme
MKA, Leppneeme-Tammneeme piiranguvoond, loodusdbjeklitseja: Viimsi
Vallavalitsus, loodusobjekti kaitse alla votmisesust: 13.10.2009.a. ,Viimsi valla
mandriosa uldplaneeringu teemaplaneering miljoduélkud alad ja rohevorgustik®;
loodusobjekti tiup: piiranguvoond, loodusobjektmetus: Viimsi keskosa MKA,
Viimsi _keskosa piiranguvdédnd, loodusobjekti valigse Viimsi Vallavalitsus,
loodusobjekti kaitse alla votmise otsus: Viimsi Mablikogu 12.12.2023 maarus nr
37 "Viimsi keskosa maastikukaitseala moodustaman&jtse-eeskiri";

loodusobjekti thdp: puu ja puudegrupid, loodusotijeknetus:_Tadu kuusk; (Kuusk;
Tadu kuusk), loodusobjekti valitseja: Keskkonnaamebdusobjekti kaitse alla
votmise otsus: ENSV MN Looduskaitse Valitsuse jajatl7.03.1959.a. k&skkiri nr
25 ,Randrahnude, kivikilvide ja pélispuude nimeiaritamine®;

loodusobjekti tltp: puu ja puudegrupid, loodusotijekmetus: Riias66di tamm,
loodusobjekti valitseja: Keskkonnaamet, loodusdijddaitse alla vdtmise otsus:
ENSV MN Looduskaitse Valitsuse juhataja 17.03.1859kaskkiri nr 25
»-Randrahnude, kivikilvide ja pdlispuude nimek. kiamine*.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis Uks (1) toodud andmed lepingu eseme kohtdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesam@stitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldepsgus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesmssekandekohustuslike
oigustega, nagu naiteks udri-, rendi- véi muud kaslapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku digust s6lmida kéesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Qmkakohustub mitte s6lmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis v&iksid takistada vdi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantknmgistusraamatusse.



2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse valdakasgtamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsust@iseid, kdesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kdesolepagus nimetamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kéesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.
Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel eineafmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikesja § 8

Ilg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8§ 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampegidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1WZ3/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpinde eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
17.12.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/917.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéedga tlhistatud, ning tal on kdik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesolé&epinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise téahtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on ule vaadanud lepingu eseme leimsskuuluva maaiiksuse ja
kasutusofiguse ala ning on teadlik kasutusdigusswaleusest ja piiridest.
Kasutusdiguse ala on tahistatud k&esoleva lepialgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikeltpesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 579727.
Oigustatud isik on elektroonilise side seaduse te§isildkasutatava elektroonilise
side ettevdtja, kellele kehtivad samas seadusedutbaideettevdtja Oigused ja
kohustused. Oigustatud isik on esitanud elektrismiside seaduse §-s 4 sitestatud
majandustegevusteate nr STO000467 ja on tegevasaldrkinud majandustegevuse
reqistris sideteenuste osutamise.

Oigustatud isik on Bigusvéimeline &rilihing ning $@eva lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vdlausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhte®le algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tuhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid &edigust sdlmida kaesolev leping, ja
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2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

2.3.5.

tal on kdik seadustest ja aritihingu pohikirjasialigpd esindatava aritihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariai tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud piiratuddmgjatega soodustatud isikute
huve.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.
Kaesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigblmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 1%8 Transpordiameti maade osakonna juhataja
17.12.2024.a. korralduse nr 1.1-3/24/917 alusel.

Nad ei soovi taiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Olgusl isiku kasuks lepingu
esemele tédhtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus side multitoru omamiseks
tehnovorgu ja -rajatise ehitamise ja talumise eeginéing teostada koiki toid, mis
on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamise&siontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu eseséfiva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste tensteks kasutusdiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevamlaéhistatud punase viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkdsutusdiguse ala ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakétaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI koot 27.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kaesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtunksimsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 3618858issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:
Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.
Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PAR&rdirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kaesoleva lepingu lahutamaliskks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArk&rakenduse ruumikuju andmete
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

vastuolu korral loetakse ©Oigeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pldadhistatud kasutusdiguse ala.
Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddstaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remod#ddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel voimaluseleet66de alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@isormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I6petamisestrii®0d koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik vétab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitérietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajutilleiskorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudeplitisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde utraiseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastad “korrastatud teemaa
tleandmise akti”.

4.1.10.Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti

ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseVieddihandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.11.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimajakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandantises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jaajau.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatisg ehitustvdde vastuvbtmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab usp&iniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustaolhekiimne (30) péeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vahemalt esimesel korreslg paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kuaesindajale voi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma téiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinbuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmaérgil tile andeniandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péaeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
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kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu l6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

4.8. Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

4.9. Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordiar@ét11.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/2157-12 kooskdlastatud ning ITK Inseneribi@d, toole nr 23024 ,Hoburaua
tee ja Teeddre tee sidekanalisatsioon projektaszimiProjekti realiseerimisel ja
tehnovdrgu ehitamisel tuleb arvestada jargnevanmmétsiooni ja nduetega:

4.9.1. Riigitee nr 11250 teeldik km 17,2-18,2 oli pindatdée objekt 2024. aastal. Tuleb
arvestada, et t6odele kehtib garantii 3 aastaesl@iode vastuvotmise kuupaevast
ning riigitee konstruktsioonide ja rajatiste kat@umine peab olema valistatud.

4.9.2. Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametitangéirja kehtivusajaga 5
aastat, milles kirja valjastaja tagab ehitustdittutteele ja riigitee maale tekkinud
voimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ikde tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutus@igust ei kanta ule kinnistutele, kus kassollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavasoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud isiklranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 |6ike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusbiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriossa nr
3618850 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb asjadigusseaduse 8§
158 jargne tasuta ja tahtajatu side multitoru isiklik kasutusigus Rednet OU,
registrikood 14160693, kasuks vastavalt 27.12.2024a s&lmitud lepingu
punktidele kolm (3), neli tks (4.1) kuni neli Gheka (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile, millele vastavad maakatastri PARkaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 579727.
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6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sailitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigigkd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepéasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi futsilisele isike, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sBimimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahias vdi maksekaardiga véi kolme
(3) toopéaeva jooksul arvates lepingu sélmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on 8igus notariaaltoimingu tegemiseks @sdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopaeyaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitiaplGivu tasumist tbendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosee edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tbestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksihs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdeppoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigaisti koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati ogdéde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepifaasjadiguslepingu tbestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssa8 3,519 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.
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Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusenrkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I%34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Tiina Reismann allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajRait Marken allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt

13



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamesnale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei I16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas 16ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus voi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vOrguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatifsnduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlsksovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragfakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnley kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise tuasdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdoimabgada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasss@ukorda.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusdd@ 11&ui tehnovérgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb6? 1. voi 2. I6ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusaiigphta, on kinnisasja omanikul 8igus néuda
tasu tehnovdrgu vdi -rajatise talumise eest (edasaiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.
Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §y1b kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [jOust. 01.01.2024] (2) Kitsenelusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastrilksuse pindalasse. Kitsendinstala eeldatakse olevat vérdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkald&ui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jaab rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriliksuse pindalaga. (3) Kiisse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjabigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastrilksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kbfige suurema amdalga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjfle suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paiknebres, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleuSigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, misvaalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellergs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohteaaliie euro. [just. 01.01.2024] (8) Maa
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maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakseaviedi andmetest. (9) Talumistasu vdib
2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025tah&sini 66 protsenti 2022. aasta korralise
hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tutéegnalusel maaratud maa maksustamishindade
alusel arvutatud talumistasude vahest. [j6ust.102(024]

Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpidl sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakékitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes nhéadimis-, sivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada v6i langetpdid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmabkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pninida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kulgsjua 3) teha stvendust6id, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vdrkudega, paigaldada
veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning I0hgta varuda jadd — vees paikneva sideehitise
kaitsevéondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegiée Uldkérgus maapinnast koos veosega
vOi ilma selleta on Ulle 4,5 meetri — Shuliininaatajd sideehitise kaitsevoondis; 5) tb6tada
I66kmehhanismidega, tihendada v6i tasandada pinnegada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGidges/amal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevahitise kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 |0ikele 2 margakts# kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega voi hoiatavate markidegeainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigirgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 25285 vélja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kjardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded” on sideehitise kaitsevoondi ulatus mdélepw@dl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vdi sideehitise vdlisseinast sidessiga paralleelse mottelise jooneni Voi
tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigbenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tdbmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vale#ia masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitise keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 16 Ig 1 peab kéatsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi plsielupaika sisaldava kinnisagia selle osa védrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmistdusobjektiga seotud teavet: 1)
loodusobjekti tilp ja nimetus; 2) loodusobjektiita@ja nimi; 3) viide loodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsusele.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahid, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dvat@&ne” juhul, kui katastriitksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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